Rolnik pyta, radca prawny odpowiada
- fotowoltaika, na co trzeba uwazac?

Chcialbym wydzierzawic
dzialke rolng pod budowe
farmy fotowoltaicznej. Na
co powinienem zwrocic
uwage decydujac si¢ na
podpisanie umowy dzier-
Zawy?

Umowy dzierzawy nierucho-
mosci pod farmy fotowoltaicz-
ne, ktorymi postuguja sie firmy,
mogg zawiera¢ niekorzystne
postanowienia dla wlasciciela
gruntu rolnego- wydzierzawia-
jacego. Dlatego warto pamietac
aby wtasciciel gruntu, wyne-
gocjowal z firmg korzystne dla
siebie postanowienia. Nie ma
obowigzku zgadzania sie w ca-
tosci na projekt umowy przed-
stawiony przez dzierzawce. Po-
nizej przedstawie, najwazniejsze
zagadnienia, o ktorych nalezy
pamieta¢ przed podpisaniem
umowy otrzymanej od firmy fo-
towoltaiczne;j.

Dokladne okreslenie przed-
miotu dzierzawy

Czesto zdarza sie, ze w umowach
tego rodzaju, wpisana jest cala
dziatka (np.: o pow. 3 ha). Jednak-
ze dalsze postanowienia umow-
ne moga przewidywac, ze firma
- dzierzawca jest zainteresowany
dzierzawg powierzchni nieprze-
kraczajaca 2 ha na okreslonej
dzialce, przy czym ostateczna
decyzja dotyczgca powierzch-
ni oraz lokalizacji elektrowni
bedzie nalezata do dzierzawcy.
Oznacza to, ze faktyczna po-
wierzchnia zajeta pod budo-
we elektrowni fotowoltaicznej
moze zosta¢ pomniejszona oraz
ustanowiona w dowolnym miej-
scu na dzialce, nie zwazajac na
to czy lokalizacja odpowiada
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wiascicielowi dziatki. Dlatego
tez wazne jest, aby przedmiot
dzierzawy zostal okreslony pre-
cyzyjnie, zawieral oznaczenia
geodezyjne gruntu oraz jego po-
wierzchnie. Dodatkowo do umo-
wy dzierzawy mozna dolgczyc
zalgcznik graficzny zawierajacy
obszar zajety pod dzierzawe oraz
lokalizacje wybudowania elek-
trowni. Mozna rowniez uscisli¢
kwestie ewentualnego dojazdu
do farmy fotowoltaicznej, tak
aby dzierzawca nie miatl pelnej
dowolnosci i nie utrudnial nam
korzystania z nieruchomosci.

Dokladne okresSlenie czynszu

W praktyce umowy, ktorymi
postugujg sie firmy z branzy fo-
towoltaicznej czesto zawieraja
niekorzystne postanowienia
dotyczace obliczenia wysoko-

sci czynszu. Wiasciciele gruntu

czesto wprowadzani sg w biad,

bowiem firmy obiecujg im, ze |

sg zainteresowani dzierzawa o
powierzchni np.: co najmniej 2

ha. Tymczasem, zapisy umowy [

mogq precyzowac, ze wysokosc¢
czynszu dzierzawnego obliczona
bedzie na podstawie powierzch-
ni faktycznie zajetej pod elek-
trownie, a nie od catosci dziatki.
W rezultacie, moze zostac zajeta
powierzchnia mniejsza niz hek-
tar, a wiasciciel gruntu otrzyma
czynsz znacznie obnizony. Na-
tomiast pozostata czes¢ grun-
tu moze stuzy¢ jako dojazd do
farmy fotowoltaicznej, za ktorg
nie otrzymamy czynszu i nie be-
dziemy mogli z niej korzystac.

Od kiedy czynsz?
Dalej nalezy sprawdzi¢ od kie-

dy czynsz dzierzawny bedzie
uiszczany. Moze sie okazac, ze
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czynsz bedzie wyplacany dopie-
ro od rozpoczecia prac budowla-
nych elektrowni. Natomiast za
okres od podpisania umowy do
czasu rozpoczecia prac budow-
lanych, wiasciciel gruntu nic nie
otrzyma albo otrzyma bardzo
niski czynsz.

Podatki, oplaty administra-
cyjne - kto zaptaci?

Niezmiernie waznymi kwestia-
mi sg postanowienia dotyczace
naleznosci publicznoprawnych,
jakie moga pojawic sie w zwigz-
ku z budowg elektrowni np.: po-
datki, optaty administracyjne.
W zwigzku z tym, w umowie
warto wyraznie okresli¢, ze to

dzierzawca zobowigzany bedzie
do zaptaty na rzecz wiascicie-
la gruntu wszelkich naleznosci
publicznoprawnych zwigzanych
7z inwestycjg. Warto réwniez
zwroci¢ uwage na to czy umowa
przewiduje kary umowne, czy
wiasciciel gruntu ma mozliwos¢
wypowiedzenia umowy oraz
kto jest odpowiedzialny za usu-
niecie instalacji po zakonczeniu
dzierzawy.
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Oczywiscie sg to niektore wazne
kwestie, na ktore nalezy zwrocic
uwage przy podpisaniu umo-
wy. Z uwagi na okres na jaki jest
podpisywana umowa dzierzawy
(najczesciej to 29 lat) oraz skom-
plikowane zapisy umowne,
najlepiej zawsze skonsultowac
umowe z prawnikiem.

Anna Grabek
Radca prawny
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Szkolenia

> Kurs prawa jazdy kategorii A, B, C, D, E

» Operator wozka spalinowego i akumulatorowego
> Operator koparki

» Operator tadowarki

» Operator koparko-tadowarki

» Operator betoniarki

» Operator zageszczarki

Grondwald

kilometraz doswiadczen

» Kwalifikacja wstepna, okresowa
rzeczy i oséh

> montaz rusztowan

» Kurs BHP - HDS - ADR

» Kurs instruktora nauki jazdy

DLA PRACUJACYCH - zajecia beda odbywaty sie w weekendy i w godzinach popotudniowych.

Etk, ul. Armii Krajowej 42 - 87 610 24 28, 503 088 113 - osz.lok@wp.pl - www.grondwald.pl
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Wydaweca nie odpowiada za tre$¢ reklam
oraz ogloszen;
e-mail: rolniknowy@gmail.com
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